n $(ml ()$%
I !
$ $ % & "
% & L ) (
)
* 4 . ; No part of this report may
+ be quoted without the
_ / 0 ! permission of the lead
' author.
1 /-
/[ 2 - 3
- !
4




"%
0

+
*$%



The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

*+&
%
50 6

C % 4 3 ( % S # 0%
$ % - - 99 %
.$ O $%'1 '

L % % % %% $ % -

H |



The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

- & # + &
$ # %9 % %% % ; 5" , 1< %
’ % ) 0' $ % - ) - $
l# $ >
[ #
$ #
P # 1 9 <776 /! , "4
/ % # % +
;6 @% T
5 ' %A 4
B 9 < P+ :
/ # % 8'
8 5 |/ #
3 9 %
% <
- : Do < s,
B 8 ) '
5
%
$ % &
&, ' # % ' %
> 6 Y% #
%
1 &l
g9 < " 5 9
@ T
- <
@ % Y% < -# % 0! @%
2C ' . # 3 10
( %
%% 5
%
@ ' % < 5 .
> 1 %
% ! ,
# %
$ 1 % L
$ $ % - ) ' ' ) )
. ' P! ' % % % %
%) t / # %, !'$ '
# ' , ' %
% ' &" 0 |/ % , #
# % % ' % % %
@, # %) ' % #
%6 % # $ % 2




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

% |, 2 # %%
# , %% ,
. > % # %) #' '
'@, # 9 %
% # % , I< !
%% % # ( , % '
- ' , "4 5 %A <
- %% % '
# % $ ar = |
% # % $ % - |
# 5 ' % / # %, !,
## % ., Y% # % /
$ - , ( %) '
% , / "
- 5 # # %
# % % & A 5 %% '
1 % @ ! , ,
' - #
' # % ' ,
# % % # %
' $ % a’
< % 1 % &, .
% %% ' % ! #
: : % (
0 , $ &




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

0 $ % & &
$ % % % %
% # % , ! %
< 4
# % $%- il il ’
' ! - ., % , %
% # 0" 2 # %
% '% ' % 0
% # , #
$ % / # ,
, , # - 1] 1]
% , ) %
#, % "# % %
0 # % , 0 )
% ! ! # 10! $
-# % ( # %0 '
. - % % 3 (
% 559 # '5 # % <' , 5> 9 ' 5
, "% D 5 , "D 5; '
# - -6 # % 1 I<
'9 , < ! #' # % $ % -
- ' # 3 ( ' 2 # > -
@ ! . )
. % ! , ' , % !
] % - $%' y y %! # f
) # %
/ , # ) #
, # ! ! % 0 '
' #
1 , ! ' ,
# 3 (% , , # % 3 (
> # # >?77? # +
# # % % % %




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

1) & & &
$ >ll % L} % , Ol
=9
-1-! /
0" # ' ! %
# 8 ' - ., 'E % % %
$ % - , coe , 2 % ., # % @, #
% # % 9 < #
# % '
# % % - , # #
1 #l $ 1 |
, % # % , , % | %
#' % # , '
1% % %
$ % - , 9 I Uk % #, ' % #
¥, ' '3 ( % ' % Lo
% #' % .,
.- &
$ ] ' #’ $ ]
- # 3 # ( , ,
, ! !
$ % - ' # ! I,
% % , '
@ ]
12 > % # %) # ' '
P % @, # 9 % #
% % , 1< !
Yo% % % % % # , %
1% L, %
5 8 /I 8 % $ 9/8%< # % # # #
: $ ., # ' O H# % %!
L} 1 1 # %
$ ' I % 67 2 %




€ aWN|oA ‘z abe1s :uonelsuabal plalumolq ul Ansnpul JuswdojaAsp MM 8yl 10 8joJ ayL




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

8t &
$ %' , % # . "%
' % B ( % &, . #
% ' @ # $ % - |, :
# ! , -
" 3 ( # ' % ' Y% . '
, 3 ( %! % % %0 a’
0 % . ; &
Market renewal
High prices/
Low affordability?
Investor/Developer
ﬁ Confidence
High densities
Limited choice?
Branding/Image
$ % ' , >
+,5 & & & & & &
$ "# % '
# % . "# % 'E % %
t % # 8 % 3 ( # %
4 3 (1 % ! '
# # / % #
# ' , %'
, ' # % # 3'% (@, #
% %% % #
' 67 ' % # 3
$ % - , "# # # . H#, #
% 0' 00 , % %
3 9 0 - # % , %
' 9 0
# ' % > 9/ -,
#




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

:<;
__,$ &
$ #, " $ % - ‘ ‘
% # 8 # ' % %
"# % ' "0 ' ' ' % $
#H#% / $ % - | # % 9 < 0 '
8 ' # , / #
/ ' # # ' % '
# , # E# , # , #
! "0 ' % Y #
@, # ' "H# % ' # % 3 ( #
' # ' 9 %
<
$ % ! #H# $ % - %, !
[ 1 ] | #,
3 ' : O # % # '
% "% ., H, # % 8 % 0 ' '
#
#, " # E# 3 ( % E#
! ' ' $ '
! ' ! %0 % # 9
<
.- , 3% (
@% ) i # ' :
" 0" % @ , !
% , ! &, ' @ '
--5
# ) # # # ! %)
OI
P % ) # H?7 =6>7 " % , '
, @% 2 % # % ' ,
] 1 9% , < 1
' %80 , ' 9 # , #
% ) < L) # ' !
# % $ # % ! , @% !
% # @, # ) # ,
% ' %0 # % $ , , % % % %
, # # @ '8 $
% # % ' % , % , # #
% % ' % , $ #
1 1 , ) 1
% $ % : ,
8 % " % 5 ' % , , ' /
# % 8 9 8< w1l , % % # #
& #% H / 8 5 ' %A 8l 8 ) # ,
/ $ ) # # # /8 # # 9




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

% % < 88 ‘ ‘ '8 # , ,
, ! , P , # %
# % %0 % % #
@ ' 5 "% , 3 (
I 5 5 ‘ , % ‘
2 # $ # , %,
# % I @% , % YOH $ @% ,
) % ,
#' " # 2 ! % "', %
, ' ", # %!
2 # , #
' % $ # , % ) 10 ! 10 !
! I '
@, # % # % # % %
#
<<#
- P # # % R %0 0"
5% # % $ # #
' % ' ' # ' , %0
%o 3 ( % !
3 ( # 0 % %
% Yo 9' e <
# % ' % ,
$ % - , # W % , ,
' "%, Y @ ‘ %
' ' ! Yo
$ ' ' %0
%# , ‘ ' $ % - %
, ' # E %
, % %
#




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

$ %
+ 5 & & & & &
$ O $ % = ’ I
2 ' # 9 % -
# ' 2 1 %
# # % ' ! %
9% 18 , " % , 9%. $ <
, ' % !
> 0 % # b
0' ! % % , '
# ., # !
I , ' % # % #
E , 0
8 0 # D ! %
%% 54# # ( 3 ( b
%% ! ' ' @ ' #'
' %% % % % %%
$ % -
$ %) ' #H# # % ' %
, % 8 ' # ;
! # % ' % 3# ( 3"
< : : ' # ! # , '
5 ' % ! %0 %%
== 0
--# & 9
$ , ' # % #, % , " %
% ! ' , % - ! #, '
' % , 0 % , # ,
, # % % #
- ' ' 9 % ' @ % ( ! #<
, % 0" ' ' ' " %
'E
$ , # # 3 "% ( " % %
% "% % % " #
"% % % . @ ' %
0 %
5 , % $ ' D '
9 < "9 $ %
- , <
0 ' # % " 0% > " O %
.8, # ' , % % # % 8 % %
%, , v ' ' % % '
# %

10




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

- <# &
. % -, ( . % % @, #
# %) , % @% 5
% ' #, 2 5 % #
$ . %! % L ##
% @ &, . oy, %
' % ' # % $ .
"% , # ' ' %
# % ' ' $ ! %
$ 5 5 ' 8 H # , # '
' % # % ' # %
5 ' ' # ' ' '
# / ' ' D
" ' % ' #
L 0 ' ' # % /
' , ! #, . O@% ' '
, % ( % 2
1 ) , % 1
# %
$ % :
+ 5 & & & &
g8 , % ' 0" , L%
% @, # , #, % : ' '
% % % %
! % L% % % " 7
# , !
$ 8 + 0 #' # , % % %
' ' % , % $ 0 8 + 0
# % + 0 # ' # # %
% # 0
g8 , % %
: % $ 0 3 0 !
Lo N % " 7
' %
1 % # I 2 3 ( , H#
% YH ' ' $
b #

11




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

$ Y, # # ' '
, % ' # % #
%% 8 Y # #, =
!
! I "
' ! # %
& | I
! mn
! &
4 +
' % ' < ! ,
' ! , ' $ % #
% % : ' % ! !
' , # % $ % - -
)/ &
5%6H 00 #, ' H 6, ! !
$ % - - . $ % - % =
Y # D
5 ' %A D




The role of the UK development industry in brownfield regeneration: Stage 2, Volume 3

&,. ' D
@%D
@ .
$ 11
' D # D
) &
.
%
$ ), %
A
#,,I
$%
( )
*) ' +
.

K

# D

%

%

%

13



